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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Ewvaluare, In vederea
vanzarii directe a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, identificat prin CF 128525
Baia Mare, nr. cadastral 129525 In suprafatd de 15mp, ocupat de Extindere balcoane aferente
apartamentelor nr. 2 sinr. 4

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
intrunit in sedinta

Examinand:
+Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, nr, 12025,
*Raportul de specialitate nrﬁfﬁﬂ {2025 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se propune

aprobarea Studiului de oportunitate i aprobarea intocmirii unui Raport de Ewvaluare, in vederea
vanzarii directe a unui teren aflat Tn proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, identificat prin CF
129525 Baia Mare, nr. cadastral 129525, in suprafatd de 15mp, ocupat de Extindere balcoane
aferente apartamentelor nr. 2 si nr. 4

= Adresele inregistrate la Municipiul Baia Mare cu nr, 14269/11.03.2025 si 14273/11.03.2025 a numitelor
Crainic Ana Florica respectiv Bancos Monica Cristina, prin care acestia solicitd cumpdrarea terenului in
suprafatd de 15mp, ( 7.50mp + 7,50mp ) situat pe str. Rozelor nr. 10, ocupat de Extindere balcoane
aferente apartamentelor nr. 2 si nr. 4,

*Adresa inreaistratd la Municipiul Baia Mare sub nr. 34916/24.06.2025 prin care numitii Bancos Monica

Cristina , Crainic Ana Florica , Magurean Floare , solicitd redepunerea documentatiei privind
cumpérarea terenului In suprafata de 15mp,

«Extrasul de carte funciard nr. 128525 Baia Mare,

= Certificatul de Urbanism nr. 565/11.04,2025, favorabil pentru cumpérare teren concesionat n suprafata
de 15mp, identificat prin CF 129525 Baia Mare , nr. Cadastral 128525

«Contractul de concesiune nr. 401/4/08.04.2022 |

«Contractul de concesiune nr. 401/2/08.04.2022

* Autorizatia de Construire nr. 56/27.03.1892,

«Referatul Serviciului Contracte Imobiliare nr. 197/15.04.2025,

*Referatul Serviciului Contracte Imobiliare nr. 198/15.04.2025,

«Certificatul de atestare fiscala nr. 1548/11.03.2025;

«Certificatul de atestare fiscald nr. 1549/11.03.2025,

m

=art. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b}, alin. 14, art. 139 si art. 364 alin.(1) din OUG nr. §7/2018 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE :
Art. 1 Se ia act de Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare,

cu privire la wvanzarea directd in indiviziune, in favoarea proprietarilor constructiilor suprapuse,
Crainic Ana Florica respectiv Bancos Monica Cristina, a terenului afiat in proprietatea privaia a
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Municipiului Baia Mare, Tn suprafatd de 15mp, identificat prin C.F. nr. 129525 Baia Mare, nr.
cadastral 129525, situat in Baia Mare, str. Rozelor nr. 10.

Art. 2 Se aproba intocmirea unui Raport de evaluare pentru terenul in suprafatd de 15mp, identificat prin
C.F. nr. 129525 Baia Mare, nr. cadastral 129525, situat in Baia Mare, str. Rozelor nr. 10A.

Art. 3 Se aprobd alocarea de la bugetul local a contravalorii Raportului de evaluare pentru terenul care

face obiectul vanzarii, valoare care va fi recuperata de la cumpé&ratori, In cazul in care se aprob3
vanzarea,

Art. 4 Cu ducerea |la indeplinire a prezentei hotarari, se incredinteaza Directia Patrimoniu.
Art. 5 Prezenta hotarare se comunica la:

*Primarul Municipiului Baia Mare;

+Institufia Prefectului - Judeful Maramures;

= Arhitectul Sef;

*Directia Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu;

«Directia Economica;

*Doamna Crainic Ana Florica, str. Cuza Voda nr. 5/15, Baia Mare;
*Doamna Magurean Floare, str. Rozelor nr. 10/2, Baia Mare;
=Doamna Bancos Monica Cristina, str. Rozelor nr, 10/4, Baia Mare;
= Serviciul Administratie Publica Locala, Registru Agricol

Initiator,
Primarul M
loan Doru

icipiului Baia Mare i

cus ' Avizat de legalitate,

Secretarul General al Municipiului Baia Mare
Lia Augustina M}lg&gan

| ~
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RAPORT

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, Tn vederea
vanzarii directe a unui teren aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare, identificat prin CF
129525 Baia Mare, nr. cadastral 129525, in suprafatd de 15mp, ocupat de Extindere balcoane aferente
apartamentelor nr. 2 sinr. 4

Din actele depuse la dosar se constatd urmatoarele:

Prin adresele Inregistrate la Municipiul Baia Mare cu nr. 14269/11.03.2025 si 14273/11.03.2025 a
numitelor Crainic Ana Florica respectiv Bancos Monica Cristina, acestea solicitd cumpdérarea terenului in
suprafatd de 15mp, { 7.50mp + 7,50mp ) situat pe str. Rozelor nr. 10, ocupat de Extindere balcoane
aferente apartamentelor nr. 2 si nr. 4,

Conform C.F. nr. 129525 Baia Mare, nr. cadastral 129525, terenul in suprafatd de 15mp, este situat in
Baia Mare, str. Rozelor nr. 10, este proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare si are categoria de
folosintd de curti-constructii, find situat in intravilanul municipiului.

Pe acest teren este intabulatd constructia identificatd prin nr. cadastral 129525-C1, avand suprafaia
consiruitd la sol de 15mp, Extindere balcoane aferente apartementelor nr. 2 si nr. 4, regim de inaltime
P+1, proprietatea numitelor Crainic Ana Florica, Bancos Monica Cristina .

Constructia a fost executata in baza Autorizatiei de Construire nr. 56/27.03.19892, avand obiect

* Constructie 4 balcoane la parterul blocului * de cétre locatarii apartamentelor nr. 1, 2, 3 4, din Baia
Mare strada Rozelor nr. 10.

Terenul este concesionat 'n baza Contractelor de concesiune nr. 401/2/08.04,2022 si 401/4/08.04,2022.
Obiectul contractelor este cedarea si preluarea Tn concesiune a terenului in suprafata de 15mp, care sunt
solicitati spre cumparare.

Conform referatului nr. 197/15.04.2025 respectiv nr. 198/15.04 2025, intocmit de Serviciul Contracte
Imobiliare durata contractului este de 25 ani, din care au ramas 22ani, 3luni sl 7 zile, iar redeventa
pentru concesionarea terenului este de 692.26 leifan, pentru fiecare contract in parte, ce va fi actualizata
anual, cu indicele inflatiel. La aceastd datd, conform obligatiilor de platd, concesiunea ré@masa de achitat
pana la Tmplinirea duratel contractului-este de 15416,20 e, pentru fiecare contract in-parte:

Eahcﬂantale depun Certificatul de L.Irbamsm nr. 565/11.04. 2025 favorabil pentru cumparare teren

Din punct de vedere al oportunitati financiare, dacéd se aproba vanzarea terenului, Conform expertizei
Studiului de piatd, Fondul Imobiliar al judetului Maramures al Camerel Notarilor Publici Maramures valabil
pentru anul 2025, terenul se Tncadreaza in zona 2, Semicentrald — Cartier, valoarea terenului ar fi de
400lei/mp, respectiv suma de 6.000lei, echivalent a 1205,42 Euro, la cursul BNR din data de 14.04.2025 (
1Euro = 4.9775 lei).
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Conform contractelor de concesiune, pana la data de 07.04.2047, s-ar Incasa o redeventd de 15416,20
lei, aproximativ 3.097,18EURO (la cursul BNR din data de 14.04.2025 ( 1Euroc = 49775 lei) peniru
fiecare contract de concesiune in parte, suma care poate fi mai mare sau mai micéd, conform Raportului
de Evaluare.

Avand in vedere cad terenul este ocupat de o constructie realizatd cu Autorizatie de Construire, sunt
Indeplinite conditiile prevazute de art. 364 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare:

[ 1)Prin exceplie de la prevederile art, 363 alin. {1), In cazul vénz&ri vnui teren aflat In proprietalea privats a
statului sau a unitafii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate construclii, constructorii de buna-credinta
ai acestora beneficiazd de un drept de preempliune la cumpérarea ferenului aferent constructilor. Preful de
vdnzare se sfabilegle pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliu! local sau judefean, dupd caz.”

Prevederile art. 586 din Codul Civil, republicat, definesc notiunea de buna-credintd a constructorului, dupa
cum urmeaza:

. Art. 586: Buna-credinfa a autorului lucrarii

(T Autorul luerdri este de bund-credin{d dacd se Infemelazd fie pe cuprinsul carfii funciare In care, la data
realizdrii lucrdrii, era fnscris ca proprietar al imobilului, fie pe un mod de dobéndire nesupus inscrieril in cartea
funciard, daca, in ambele cazuri, nu rezulta din carlea funciard gi nu a cunoscut pe nicio altd cale viciul tithului
=178

{2)Cu foate acestea, nu poale Invoca buna-credinfd cel care construiegte Tn lipsa sav cu nerespectarea
autorizatiilor cerute de lege.

(3)Dispozitile alin. (1) sf (2) sunt aplicabile si autorului lucrdrif care se intemeiazd pe un drept de superficie
sau pe orice alt drept care, potrivit legii, T permite, realizand o lucrare asupra imobilului altuia, 58 devind
proprietarul acestefa.”

Accesul realizat din panouri de panel si geam termopan nu este pe terenul care face obiectul vanzarii, este o
constructie provizorie pentru care nu am identificat existenta vreunel autonzati de construire.

Faiad de cele prezentate mai sus opindm c& nu existd impedimente cu privire la dezbaterea in Consiliul
Local a acestei propuneri si va supunem atentiei proiectul de hotarare privind aprobarea Studiului de
cportunitate si aprobarea Intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii directe in indiviziune, in
favoarea proprietarilor constructiilor suprapuse, Crainic Ana Florica respectiv Bancos Monica Cristina, a
terenului aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, Tn suprafata de 15mp, identificat prin C.F.
nr. 129525 Baia Mare, nr. cadastral 129525, situat in Baia Mare, str. Rozelor nr. 10.

Gligan Vasile Cameliu
Director General
Direcfia Generald Jugidica si Patrimoniu

Cozma Erica Laura
Sef Serviciu Patrimoniu

Ing. Pacurar Paul
Inspector Buperior
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Nr. 12025

Referat de aprobare

Privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea
vanzarii directe a unui teren aflat in proprietatea privata a Municipiului Baia Mare, identificat prin CF
129525 Baia Mare, nr. cadastral 128525, in suprafatd de 15mp, ocupat de Extindere balcoane aferente
apartamentelor nr. 2 sinr. 4

Din actele depuse la dosar se constatd urmatoarele:

Prin adresele inregistrate la Municipiul Baia Mare cu nr. 14269/11.03.2025 si 14273/11.03.2025 a numitelor
Crainic Ana Florica respectiv Bancos Monica Cristina, acestea solicitd cumpérarea terenului in suprafala
de 15mp, ( 7,50mp + 7,50mp ) situat pe str. Rozelor nr. 10, ocupat de Extindere balcoane aferente
apariamentelor nr. 2 sinr 4.

Conform C.F. nr. 129525 Baia Mare, nr. cadastral 129525, terenul in suprafatd de 15mp, este situat in Baia
Mare, str. Rozelor nr. 10, este proprietatea privata a Municipiului Baia Mare si are categoria de folosinta de
curti-constructii, fiind situat In intravilanul municipiului,

Pe acest teren este intabulatd constructia identificatd prin nr. cadastral 129525-C1, avand suprafata
construita la sol de 15mp, Extindere balcoane aferente apartementelor nr. 2 si nr. 4, regim de inditime P+1,
proprietatea numitelor Crainic Ana Florica, Bancos Monica Cristina .

Constructia a fost executata in baza Autorizatiei de Construire nr. 56/27.03.1992, avand obiect

“ Constructie 4 balcoane la parterul blocului * de catre locatarii apartamentelor nr. 1, 2, 3 4, din Baia Mare
strada Rozelor nr. 10.

Terenul este concesionat in baza Contractelor de concesiune nr. 401/2/08.04.2022 si 401/4/08.04.2022
Ohiectul contractelor este cedarea si preluarea in concesiune a terenului in suprafata de 15mp, care sunt
solicitati spre cumparare.

Conform referatului nr. 197/15.04.2025 respectiv nr. 198/15.04.2025, intocmit de Serviciul Contracte
Imobiliare durata contractului este de 25 ani, din care au ramas 22ani, 3luni si 7 zile, iar redeventa pentru
concesionarea terenului este de 692.26 lei/an, pentru fiecare contract in parte, ce va fi actualizatd anual,
cu indicele inflatiei. La aceasta datd, conform obligatiilor de platé, concesiunea ramasa de achitat pana la
implinirea duratei contractului este de 15416,20 lei , pentru fiecare contract in parte.

concesionat in suprafata d

e 15mp, identificat pi

rin CF 129525 Baia Mare , nr. Cadastral 129525,

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, daca se aproba vanzarea terenului, Conform expertizei
Studiului de piata, Fondul Imobiliar al judetului Maramures al Camerei Notarilor Publici Maramures valabil
pentru anul 2025, terenul se Incadreazd in zona 2, Semicentrald — Cartier, valoarea terenului ar fi de

400lei/mp, respectiv suma de 6.0001ei, echivalent a 1205,42 Euro, la cursul BNR din data de 14.04.2025 (
1Euro = 4. 9775 lel).
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Conform contractelor de concesiune, pana la data de 07.04.2047, s-ar incasa o redeventa de 1541620 lei,
aproximativ 3.097,18EURO (la cursul BNR din data de 14.04.2025 ( 1Euro = 49775 lei) pentru fiecare
contract de concesiune in parte, suma care poate fi mai mare sau mai mica, conform Raportului de
Evaluare.

Avand in vedere ca terenul este ocupat de o constructie realizatd cu Autorizatie de Construire, sunt
indeplinite conditiile previzute de art. 364 alin, (1) din QUG nr. 57/2018 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare:

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in proprielatea privatd
a statului sau a unitalii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructi, constructorii de buna-
credinta ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpérarea terenului aferent constructiior.
Preful de vdnzare se stabilegte pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau jude{ean,
dupdcaz."

Prevederile art. 586 din Codul Civil, republicat, definesc notiunea de buna-credinta a constructorului, dupa
cum urmeaza:

., Art. 586: Buna-credinta a autorului lucrarii

(1) Autorul lucrdrii este de bund-credin{ dacé se intemeiazd fie pe cuprinsul carlii funciare in care, la dafa
realizérii lucrdrii era inscris ca proprietar al imobilului, fie pe un mod de dobdndire nesupus inscrierii in
carfea funciard, dacd, in ambele cazuri, nu rezulta din cartea funciard $f nu a cunoscut pe nicio all cale
viciul titlului sau.

{2)Cu toate acestea, nu poale invoca buna-credinjd cel care construieste Tn lipsa sau cu nerespectarsa
autorizafilor cerute de lege.

(3)Dispozitiite alin. (1) §i (2) sunt aplicabile i autorului lucrarii care se intemefaza pe un drept de superficie
sau pe orice alt drept care, polrivit legii, i permite, realizdnd o lucrare asupra imobilulwi altuia, 53 devind
proprietarul acesteia.”

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotérare privind aprobarea Studiului de oportunitate i
aprobarea intocmirii unui Raport de Evaluare, in vederea vanzarii directe a unui teren aflat in proprietatea
privatd a Municipiului Baia Mare, identificat prin CF 128525 Baia Mare, nr. cadastral 129525, in suprafata
de 15mp, ocupat de Extindere balcoane aferente apartamentelor nr. 2 5i nr. 4.

Initiator ,
loan Doru Dantys
Primarul Munigjpiului Baia Mare
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